Méu s6: D24-THADS
(Ban hanh kém theo Théng tw so 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia B Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doce 1ap - Tw do - Hanh phuc
CHI CUC THI HANH AN DAN SU
QUAN BINH TAN

8é: 16.5.()./TB-CCTHADS Binh Tan, ngay 2.7 théng 6 ndm 2024

o THONG BAO ,
Vé két qua lya chon t0 chire ban dau gia

Cén cir khodn 2 Bzeu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Cén cir Quyét dinh s6 444/2018/DS-ST ngay 19 thang 11 nam 2018 ciia Toa dn nhdn
dén Qudn 11, Thanh phé Hé Chi Minh;

Cén civ Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cdu s6: 3626/0P-CCTHADS ngay 22 thang 7
nam 2019 cia Chi cuc Thi hanh dn ddn su qudn Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi himh dn theo yéu cdu sé: 3627/QD-CCTHADS ngéy 22 thdng 7
nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sw quédn Binh Tén, Thanh phé Hé Chi Minh;

Cén cik Quyét dinh thi hanh én chii déng s6: 3 628/0D-CCTHADS ngay 22 thang 7 ndim
2019 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sw qudn Binh Tan, Thanh phé’ Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi hanh én chit dgng s6: 3629/0D-CCTHADS ngéy 22 thing 7 ndm
2019 cua Chi cuc Thi hanh én dén sw qudn Binh Tén, Thanh phé H6 Chi Minh;

Cén ctr Quyét dinh cudng ché ké bién, xir Iy tai san s6 08/OD-CCTHADS ngay 21 thang
12 nam 2021 cua Ché’p hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dén sw quén Binh Tan, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Céin cir két qud tham dinh gid theo chitng thuw tham dinh gid s6: 043.0624/CT-SAG ngay
06 thdang 6 ndm 2024 cia Céng ty TNHH Tham dinh gid SAG; )

Can cir Bien ban lam viéc ngay 17 thdang 5 nam 2024 cia Chdp hanh vién Chi cuc Thi
hanh an dén sw qudn Binh Tan, Thanh phé H6 Chi Minh,

Cén et két qud ddnh gid, cham diém 16 chive bdn ddu gid tai san.

PHU LUCI
BANG TIEU CHi PANH GIA CHAM PIEM TO CHUC PAU GIA TAI SAN

(Kém theo Théng tw s6 02/2022/TT-BTP ngay 08 thang 02 nam 2022
cua Bg trucng BS Tw phdp)

Trung tim dich vu Cong ty diu gia
biAn diu gia tai sin hop danh Ping
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Co so vit chit bao dim cho vige dau gida
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11

11

11

11

11

C6 tru s6 on dinh, dia chi ro rang kém theo thong
tin lién hé (s6 dién thoai, Jax, dia chi thu dién

t...)

6

6

1.2

Dia diém bdn, tiép nhdn ho so tham gia dau gid
dige bé tri o vi tri cong khai, thudn tién

Trang thiét bi can thiét bao diam cho viée diu
gid

21

Co mety in, may vi tinh, mdy chiéu, thimg dung
phiéu tra gid bao dam an toan, bao mdit va cdc
phirong tién khde bao dam cho viée dau gid

4

2.2

C5 hé théng camera gidm sdt hodic thiét bi ghi
hinh tai noi ban, tiép nhdn hoé so tham gia ddu
gid, noi (o chie cudce dau gid

Co trang thong tin dién tiv dang hogt dpng

Bd dwoc co quan co tham quyén phé duyét dii
diéu kién thue hién hinh thive dau gid triee tuyén

Co noi luwu triv ho so dau gid

II

Phuong én diu gia kha thi, hidu qua (Thuyét
minh day du cdc noi dung trong phuong dn)

22

22

22

22

22

Phuwong dan diu gia dé xuat vige to chive diu gida
dung quy dinh ctia phap ludt, bao ddam tinh cong
khai, minh bach, khdach quan

4

4

Phuong dn diu gid dé xuit thoi gian, dia diém
bdn, tiép nhin hé so tham gia diu gid, dia diém
10 chike cue diu gid, budi cong bo gid thudn lpi
cho ngu'oz tham gia diu gid; hinh thie diu gid,
bude gid, s6 vong diu gid cé tinh kha thi va higu
qud cao

Phuong dn diu gid dé xuit cdch thite bao mit
théng tin, chong thing dong, dim gid

Phurong dn diu gid dé xuiit thém cdc dia diém,
hinh thicc niém yét, thong bdo cong khai khdc
nhdm ting mie dp pho bién thong tin diu gid

Phuwong dn diu gid dé xuat giai phdp bao diam
an toan, an ninh trdt tyw cho viée 14 chive thue
hién diu gida

Phurong dn diu gid dé xudt cdc gidi phap gidi
quyet cidc tinh huong phdt sinh trong qud trinh
16 chire thye hién vige diu gid




111

o

Ning lue, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chire
diu gid tai sdn

45

39

39

45

41

Trong nim trwée lidn ké da thue hign hop dong
dich vu diiu gid czmg logi tai san vdi tai san dy
kren dwa ra diu gm {: Té chike diu gid tai san ligt
ké tiit ca cde cupe din gid tai Sﬂ.’n da thue hign.
Nguwoi ¢é tai san khong yéu ciu ndp ban chinh
hodic bin sao hop dong) Chi chon chim diém
mpt trong cdc tiéu chi 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 hodc 1.5

11

Duai 03 hop d‘orzg (bao gom truong hop khong
thie hién hop dong nao)

ko

y %4

Tir 03 hop dong dén dwéi 10 hop dong

Ji3

Tir 10 hop dong dén dudi 20 hop dong

1.4

Tir 20 hop dong dén dudi 30 hop dong

13

Tir 30 hop dong tré lén

SN |

Trong ndm trivde lfen ké dd té chive diu gid
thanh cdc cupe din gid cung logi tai sin voi tai
sin dy kién dwa ra ditu gid cé nure chénh Iéch
trung binh giita gid tring ditu gid so voi gid
khéi didm ( T6 chikc diu gid tai san ligt ké 16t ci
cde cufe diu gid tai san dit thuwe hién. Nguwoi cé
tai san khong yéu cdu ngp bin chinh hodc bin
sao hop dong)

Chi chon chiim diém mt trong cdc tiéu chi 2.1,
2.2, 2.3, 2.4 hodic 2.5

18

12

12

18

14

2.1

Dudi 20% (bao gom trieong hop khong cé chénh
léch)

10

2.2

Tir 20%) dén dudi 40%

12

12

2.3

Tir 40% dén dwdi 70%

14

2.4

Tir 70% dén dudi 100%

16

23

Tir 100% tror lén

18

18

Thoi gian hoat djng trong linh vire diiu gid tai
san tinh tiv thoi dfem cd Quyét dinh thanh lip
hoic dirpe cip Gidy ding ky hoat dong (Giiy
chitng nhin d‘ang ky kinh doanh doi voi doanh
nghigp diiu gid tai san dwge thanh lip tricoe
ngay Ludt Ditu gid tai san ¢ hi¢u lyc)

Chi chon chiim diém mt trong cdc tiéu chi 3.1,
3.2 hodic 3.3

Bl

Duci 03 nim

3.2

T 03 nam dén dwoi 05 nam

3.3

Tir 05 nam tro ién




8o lwong diu gid vién ciia t6 chive diu gid tai
san

Chi chon chim diém mit trong cic tiéu chi 4.1,
4.2 hode 4.3

4.1

01 dau gid vién

Tir 02 dén duwdi 05 dau gic vién

4.3

Tir 05 dau gia vién tro'lén

Kinh nghi¢m hanh nghé cia diu gid vién cia t6
chive ditu gid tai san (Tinh tiv thoi diém dipe
cdp Thé diu gid vién theo Nghi dinh s6
05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 ciia Chinl phii
vé bin diu gid tai san hodc ding ky danh sich
ddu gid vién tgi S¢ Tw phdp theo Nghij dinh so
1772010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh plii
vé bin diu gid tai san hojic Thé diu gid vién
theo Ludt Diu gid tai sin)

Chi chon chiim diém mjt trong cic tiéu chi 5.1,
5.2 hodc 5.3

L
253

Khéng co dau gid vién co thoi gian hanh nghé tir
03 nam (ro lén

5.2

Tiv 01 dén 02 ddu gid vién c6 thoi gian hanh nghé
ttr 03 nam tro lén

3.3

Tir 03 dau gid vién tro lén co thoi gian hanh nghé
tir 03 ndam tro lén

Nop thué thu nhip doanh nghiép hodc déng gdép
vao ngin sich Nha niwede trong ndm tricde lién
ké, triv thué gid tri gia ting

Chi chon chim diém mpt trong cdc tiéu chi 6.1,
6.2, 6.3 hodic 6.4

6.1

Dudi 50 triéu dong

6.2

Tiv 50 triéu dong dén dwoi 100 triéu dong

6.3

Tiv 100 triéu dong dén dudi 200 triéu dong

6.4

Tiv 200 triéu dong tré lén

| | o | o

Di ngii nhin vién lam viée theo hop dong lao
ding

Chi chon chiim diém mpt trong cdc tiéu chi 7.1
hogic 7.2

7.1

Dudi 03 nhan vién (bao gom triwong hop khéng
¢d nhdn vién nao)

7.2

Tir 03 nhén vién tro lén

C6 nguoi tdp sy hanh nghé trong t6 chirc diu
gid tai sin trong ndm triede lién ké hodc nam
ndp ho so ding ky tham gia lya clhon




Thii lao dich vy déu gid, chi phi ddu gi4 tai sén
phtt hop

a Chi chon chidm diém mjt trong cac tiéu chi 1, 2 3 > S . g
hoiic 3
] Bing mutc thit lao dich v ditu gid theo quy dinh 3

cria BJ Tai chinh

Gidam dwdi 20% nukc téi da thit lao dich vy diu
gid (khong dp dung doi véi mike thit lao phin
2 | tram trén ph(m chénl [8ch gidg tri tai sin theo 4
gid triing diu gid véi gid khii diém theo quy
dinh ciia BJ Tai chinh)

Giam tiv 20% tré 1én mike toi da thit lao dich v
diu gid (khéng dp dung doi vai mike thit lao

3 | phin tram trén ph(m chénl 1éch gid trj tai sin 5 S 5 5 5
theo gid triing diu gid véi gid khéi diém theo
quy dinl cria By Tai chinh)

Tiéu chi khace phu hgp voéi tai sdn diu gid do

\Y 5 5 5 5 5
ngwoi 6 tai sin diu gid quyét dinh
Tong s6 diém 100 93 93 99 95
VI C6 tén trong danh siach edc to chire diu gia tai
sin do B Tw phap cong bo
Dii Dii Dii bui Dui
Cd tén trong danh sdch té chirc dau gid tai sin 3 i L3 g o3
1 do B§ Tic phiip cong'b3 diéu diéu diéu diéu diéu
PR kign | kign | kién | kibn | kién
Khing
5 Khing cd tén trong danh sich to chivc diu gid dii
tai sin do B§ Tw plidp cong bo diéu
kién

Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Binh Tan, Thanh phé H6 Chi
Minh lua chon Céng ty déu gid hop danh Déng Nam, dia chi: S6 56 Hidn Vuong, phuong
Pha Thanh, quan Tan Phi, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dé ky hop ddng dich vu ban ddu gid tai san da ké bién nhu sau:
Nha, dat tai toa lac dia chi: S& 310/8/8, Ma Lo, Khu phd 6, phuong Binh Tri E)ong A,

quin Binh Tan, Thanh phé Hd Chi Minh theo Gidy chtng nhan Quyén str dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khdc gén lién véi dit s BX439942, s§ vao sb CH14288 do Uy ban nhan
dan quan Binh Téan cdp ngdy 27/10/2014, cap nhit thay dbi ngay 21/3/2016 dung tén Ong
Nguyén Quang Thuan.

* Thira dat: thira dit s6 715, to ban dd sb 23 (TL-2005);

- Dién tich: 84,6m?;

- Hinh thire str dung: Sur dung riéng;

- Muc dich sir dung: Dét & d6 thi;

- Thot han st dung: Lau dai;

- Ngudn gde str dung: Nhan chuyén nhuong dit duoc: Céng nhén QSDD nhu giao dét
¢6 thu tién st dung dét.



* Nha o:

- Laoi nha ¢&: Nha riéng I¢;

- Dién tich xay dung: 80m?;

- Dién tich san: 80m?

- Hinh thtre s6 htiu: S¢ hitu riéng;

- Cép (hang): Cap 4

- Két chu: Tuong gach, san BTCT, mai ton.

Theo Ban do hién trang vi tri da kién tra noi nghiép $6 T02/2/L1 ngay 05/7/2023 do
Trung tam kiém dinh ban dd va Tu vAn Tai nguyén Moi truong- S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phé Ho Chi Minh véi téng dién tich 1a 84,6m? (trong dé: Hién: 10.4 m* tuong gach
mai ton: 69.6m?; san 4.0m?; san thude 19 gioi: 0.6m?).

2. Gia khoi didm ctia tai san ban dau gia 1a: 3.305.161.000 dong (Ba ty ba tram l¢
nam triéu mot traim sau muoi mdt nghin dong).

Viy, thong bao dé Cong ty déu gia hgp danh Pong Nam va cac td chtre dau gia duge
biét./,

Noi nhdn:
- Trang thong tin di¢n tir clia
Cuc THADS TP. HCM (dé dang tai);
- Cbng théng tin dién tir quéc gia
v& DGTS (dé dang tai);
- Phong Nghiép vu 1 (dé theo dbi);
- Vién kiém sat nhan dan quén Binh Tan (k/s);
- Chi cuc THADS quén Binh Tan (dé niém yét);
- Puong su;
- Luu: VT, HSTHA.




